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BAUERNZEITUNG

Die Steuerlast mindern

Damit bei der Unter

hfol

M e

eder Erwerb von Grundstiicken
unterliegt der Grunderwerb-
steuer. Aber das Grunderwerb-
uergesetz sieht in § 3 diverse
Ausnahmen vor. Nicht der Grund-
erwerbsteuer unterliegen der Er-
werb von Todes wegen und Grund-
stiicksschenkungen unter Leben-
den im Sinne des Erbschaft- und
Damit

tens 95 % der Anteile mittelbar
oder unmittelbar auf neue Gesell-
schafter Gber, so unterstellt das
Gesetz in § 1 Abs. 3 GrEStG fiktiv
die Ubertragung der Grundstiicke
von der bisherigen

in Agrargy
moglichst keine oder nur eine geringe Grunderwerbsteuer
anfallt, ist es gut, die Pramissen zu kennen.

Vorsicht ist aber geboten, wenn
an die Stelle des verstorbenen Ge-

Umfang, in dem bei der Ubertra-
gung von 95 % oder mehr der Ge-

e
schaft tritt. Wird innerhalb von
fanf Jahren ab der ersten Ubertra-

eine Ubertra-
gung auf Ehegatten/Lebenspart-
ner oder Kinder erfolgl fallt keine

auf eine neue Gesellschaft, weil
durch den Austausch von mindes-
tens 95 % der Gesellschafter bei

fallt bei der erbweisen oder lebzei-
- tigen unentgeltlichen Ubertragung
eines land- oder forstwirtschaftli-
chen Einzelbetriebs auf die Kinder
keine Grunderwerbsteuer an.
Anders kann dies hingegen aus-
sehen, wenn es sich um Beteilic
gungen an einer land- oder forst-
wirtschaftlichen GbR oder GmbH
handelt und die

neue Gesellschaft entsteht.

gung der der

zustehende GbR-Anteil im Rah-
men einer Erbauseinanderset-
zung auf einen Erben Gbertragen,
wird durch diese Erbauseinander-
setzung die 95-%-Quote erfullt und

Wenn mehrere

es fallt far alle

einer land- oder
chen GbR aber innerhalb von fanf
Jahren ihre Anteile jeweils auf Drit-
te ibertragen, die noch nicht oder
noch nicht langer als fonf Jahre
Gesellschatter sind, ist grundsétz-
lich von der GbR Grunderwerb-

der an.
=Bei  Grundstiicksschenkungen
fallt ebenfalls grundsatzlich keine
Grunderwerbsteuer an. Beim
Ubergang von 95 % oder mehr al-
ler Anteile an einer GbR und dem
damit vom Gesetz llngleﬂen Uber-

nicht den Gesellschaftern, son-
dern der Gesellschaft selbst geho-
ren. Bei einer GbR ist dabei zu be-
achten, dass in alteren Grund-
bucheintragungen nicht die GbR
als solche eingetragen ist, son-
dem die Gesellschaiter einzeln
mit dem Hinweis ,als Gesellschaf-
ter einer Gesellschaft birgerli
chen Rechts" o. & Die Grundsti-
cke gehoren dann aber der GbR.

Ubertragung von
Anteilen an einer GbR
Hat_eine Personengesellschait
(GbR, OHG, KG) selbst inlandi-
schen Grundbesitz und gehen in-
nerhalb von fanf Jahren mindes-

teer far
len, die sich im Gesellschaftsei-
gentum befinden. Allerdings keine
Regel ohne Ausnahme:
«Zunichst bleiben bei der Be-
rechnung der 95%-Ubertragungs-
g innerhalb von fanf Jahren
bertragungen von Todes wegen
unberdcksichtigt. Haben also

ng des der
Lalten* GbR auf die

Hier ist aber Vorsicht geboten:
Besteht etwa eine GbR aus vier
Gesellschaftern, von denen A, B
und C mit jeweils 30 % und D mit
10 % beteiligt ist und verkaufen A,
B und C innerhalb von fanf Jahren
ihre Anteile an Dritte, etwa Mitar-
beiter der GbR, fallt Grunderwerb-
steuer for die land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen der GbR
nicht an, da weniger als 95 % der
Anteile iibertragen werden.

Ubertragt nun D innerhalb von
fiinf Jahren ab der ersten der vor-

“neue” GbR liegt nach der Recht-
sprechung aber keine Schenkung
eines Grundstiicks vor, sodass die-
se Ausnahme von der Grunder-
werbsteuerpflicht hier nicht greift.
= Eine Ausnahme von der Besteu-
erung liegt ferner vor, wenn eine

genannten [ seinen
Anteil von 10 % auf seinen Sohn,
werden nun innerhalb von fiinf
Jahren mehr als 95 % der Gesell-
schaftsanteile Gbertragen. Damit
wird ein Ubergang samtlicher Fla-
chen der ,alten” GbR auf eine
wneue” GbR fingiert und es falit bei

zwei von drei Gi ei-
ner Agrar-GbR innerhalb weniger
Jahre ihre Anteile bereits verau-
Bert und verstirbt nun innerhalb
von funf Jahren ab der ersten
Ubertragung der dritte Gesell-
schafter, ist die 95-%-Quote nicht
erfilllt und es falit keine Grunder-
werbsteuer auf die im Eigentum
der GbR stehenden Grundstiicke
an.

Zwi-
schen Ehegatten/Lebenspartnern
oder auf Kinder erfolgt. Auch
liegt bei einer fiktiven Ubertra-
gung von der ,alten” GbR auf die
Jneue* GbR an sich nicht vor. Hier
wird aber von der Rechtspre-
chung auf die Verhaltnisse zwi-
schen dem VerauBerer und dem
Erwerber des jeweiligen Gesell
schaftsanteils abgestellt. In dem

der
steuer an.

Da allerdings 10 % der Anteile
von Vater D auf Sohn § ibergehen,
tritt insoweit, aber auch nur inso-
weit,  Grunderwerbsteuerbefrei-
ung ein. Es sind nur 90 % des
Werts der der Gesellschaft gehd-
renden Grundstiicke zu versteu-
ern. Hatte D mit der Ubertragung
seines Geschaftsanteils auf seinen
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Sohn noch so lange zugewartet,
bis die Fanfjahresfrist ab der ers-
ten Ubertragung durch einen der
drei anderen abge-

mensnachfolger bereits mit einem
Geschaftsanteil an der Gesel-
schalt betelgt it und spéter die

laufen ware, waren nie innerhalb
von fanf Jahren 95 % der Gesell-
schaltsanteile ibertragen worden
und es wire somit Gberhaupt
keine Grunderwerbsteuer ange;/

Smd bei einer

der Qbrigen
Gesdlscmim hinzuerwirbt. Hier
kommt es auch nicht darauf an,
wie viel Zeit zwischen den einzel-
nen Erwerben liegt.

Man sollte also bei einer Agrar-
GmbH im Familienbesitz tunlichst
50 viel ile durch die

den land- oder forstwirtschaftli-
chen GbR die Gesellschafter an-
nahernd im selben Alter und ha-
ben nicht alle Kinder, die ihren

Anteil dbernehmen sollen, son- .

dern sollen Fremde in die Gesell-
schalt mit aufgenommen werden,
sollten daher die Gesellschafter
ihre Vermogensnachfolgeplanun-
gen hinsichtlich der GbR aufein-
ander abstimmen. Es sollten nie
95 % oder mehr der Anteile inner-
halb von fanf Jahren auf die nach-
folgende Generation und/oder auf
Dritte Gbertragen werden.

Erwerb von iiber 95 %

Ehefrau oder die eigenen Kinder
erwerben lassen, dass die
95 %-Grenze bei keinem Gesell
sdlal'zr erreicht wird.

Anteile jeweils auf die eigenen
Kinder tbertragen, entsteht keine
Grunderwerbsteuerpflicht.

schaftsanteil oder separat - hinge-
gen grundsitzlich keine Grunder-
werbsteuer aus, weil es sich um

rben nur
die Anteile, sollten nie alle Anteile
innerhalb von finf Jahren dbertra-
gen werden, weil sonst Grunder-
werbsteuer fir alle der GbR gehd-

ren die GbR-Anteile teils auf Fami-
lienfremde und teils auf die Kin-
der bertragen, so fallt fr die der
Gesellschaft gehorenden Grund-
sticke in dem Umfang Grunder-

Beleidl der Land- und Forslwm—
schaft also vor allem GbRs, sieht
die Lage hingegen giinstiger aus.
Auch hier greift die Ausnahmere-
gelung far Erwerbe von Todes we-
gen und durch Schenkung nicht,
weil - so Rechtsprechung und Fi-
nanzverwaltung - die Vereinigung
von 95 % oder mehr der Gesell-
schaftsanteile in einer Hand mit
einem Erbfall oder einer Schen-
kung nicht vergleichbar ist. Han-
delt es sich aber bei dem Ver&u&e-

der Gesellschaftsanteile
Daneben gibt es noch eine weitere
bedeutsame Vorschrift im Grund-
erwerbsteuergesetz, die sowohl
fr als

rer der um
einen Elternteil oder Ehegatten/
Lebenspartner, greift die personli-
che Steuerbefreiung fir Grund-

auch fiir Kapil gilt,

in dlesen Ver-
Dies

von der also alle grundbesitzen-
den land- und forstwirtschaftii-
chen Gesellschaften _betroffen
sind. Sie ist bedeutsam far die Fal-
le, in denen die Anteile im Wesent-
lichen auf nur einen Unterneh-
mensnachfolger Gbertragen wer-
den: Halt ein Gesellschafter nach
einem  Anteilserwerb mittelbar
oder unmittelbar 95 % oder mehr
der Anteile an einer Gesellschatt,
5o unterstellt das Gesetz eine Ver-
auRerung des Grundbesitzes von
der Gesellschalt an diesen Gesell-
schafter. Dabel st es grundsatz-
lich unerheblich, ob und in wel-
chem Umfang der Erwerber schon
vor Erreichen der 95 %-Grenze an
der Gesellschatt beteiligt war. Es
genagt also, wenn ein schon seit
der Gesellschaftsgrindung  mit
90 % beteiligter Gesellschafter
noch 5% hinzuerwirbt.

gilt zwar nur fir den Umfang des
von den genannten Verwandten
. -

rbsteer an, in dem Ubertra-
gungen von GbR-Anteilen auf Fa-
milienfremde entfallen. Auch hier
sollten nicht 95 % oder gar alle

g
Schenkungen zwischen Verwand-
ten in gerader Linie handelt.

Wird nur der GbR-Anteil dber-
tragen und werden die Grundstd-
cke zurlckbehalten, kommt es
aber zu Einkommensteuerzahlun-
gen auf die seit dem Erwerb ange-
fallenen Wertsteigerungen in den
Flachen.

Gesellschaftsanteile  innerhalb
wvon fanf Jahren wer-
den.

Werden bei einer grundbesit
zenden AgrarGbR die Gesell
schaftsanteile von den Kindern
aller oder mehrerer Gesellschat-
ter bernommen, ist darauf zu
achten, dass dies nicht innerhalb
von funf Jahren erfolgt, sondern
Gber einen langeren Zeitraum ge-
streckt wird.

Grundstacke, die den Gesell-
schaftern persénlich gehoren und
die sie lediglich der GbR oder
GmbH verpachtet oder auch un-
entgeltlich Gberlassen haben, 16-
sen bei ihrer unentgeltichen
i

und nicht fiir den bereits zuvor ge-
haltenen Gesellschaftsanteil. Fur
diesen greift aber eine andere
Ausnahmeregelung:

Wird ein Grundstiick von einer
Personengeselischaft auf ihre Ge-
sellschafter bertragen, so fallt
Grunderwerbsteuer in dem Um-
fang nicht an, in dem sich die Be-
teiligung an der Personengesell-
schaft und die spétere Beteiligung
am Grundstiick decken. Es muss
also derjenige Gesellschafter, der
aufgrund  eines Hinzuerwerbs
mindestens 95 % der Anteile halt,
far den seiner vorherigen Beteili-
gungsquote entsprechenden Teil
am Grundstick ebenfalls keine
Grunderwerbsteuer zahlen. Damit
fallt in diesen Fallen Grunder-

In diesen Fallen fahren die Aus-  werbsteuer Gberhaupt nicht an.
nahieregelungen bei Kapital-

und aber Y Y

2u sehr Ergeb- G 5 der
e runder

=Bei

greil
keine der vorhandenen Ansnah-
meregelungen ein. Es liegt weder
ein Erbfall von der GmbH noch
eine Schenkung durch die GmbH
vor noch ist die GmbH mit dem Er-
‘werber in gerader Linie verwandt.
Halt der potenzielle Unteneh-
mensnachfolger nach einem Er-
werb von Geschaftsanteilen min-
destens 95 % der Anteile an einer
grundbesitzenden  Kapitalgesell-
schaft, fallt damit Grunderwerb-
steuer an. Dies gilt auch dann,
wenn der potenzielle Unterneh-

- gleich
ob GbR oder GmbH - sollte, wenn
nur ein Unternehmensnachfolger
vorhanden ist, dieser nie alle Ge-
schaftsanteile dbernehmen oder
2u einem bereits vorhandenen al-
le anderen Geschaftsanteile hin-
zuerwerben, sondern rund 6 %
sollten durch seine Ehefrau oder
seine Kinder Gbernommen wer-
den.

Bei land- und forstwirtschatli-
chen GbRs, bei denen kein Gesell-
schafter 95 % oder mehr hat und
bei denen die Gesellschafter ihre

auf die Kinder - ob
gemeinsam mit dem Gesell-
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